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今年东莞端午粽

东莞 5 月份新房网签 2010 套，均价连续三个月破“3”

文/羊城晚报记者 文 聪
图/羊城晚报记者 王俊伟

5月份商品住宅网签销售情况公布：
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新房均价31805元/平方米、二手房均价23008元/平方米——

东莞5月份的房价出炉了！记者从东莞市住房和城乡建设局近日发布
的《2023年5月东莞市商品住宅网上签约销售情况》中获悉，全市上
月新房网签2010套，网签均价连续三个月突破3万元；二手住宅网签
3123套，连续三个月突破3000套，并超越了新房的成交量。

羊城晚报讯 记者文聪报道：近日，东莞市东
城街道的立新社区九头村旧改项目和火炼树社区
旧改项目相继取得进展。其中，火炼树社区一地
块被挂牌招商，地价款起始价为22.85亿元。

据了解，东莞市自然资源局已发布公告，对立新
九头村综合更新单元2前期研究进行批前公示。该
单元2属于立新城市更新片区的组成部分，位于东
城立新社区西南侧、东城与南城交界处，临近宏伟三
路、莞惠城际及1号线换乘站东城南站。该单元北
至蓝郡小区、东至规划一路、南至宏伟三路，西至规
划二路、规划三路，单元面积为13.61公顷。

单元内主要为建设用地，以工业用地、农村宅
基地为主，建设用地面积 12.68 公顷，占单元总面
积的 93.17%。另外，单元内农用地面积 0.93 公
顷，占单元总面积的6.83%。根据规划，九头村综
合更新单元2总建筑面积为32.25万平方米，其中
住宅建面22.25万平方米，商业建面10万平方米，
整体容积率为2.4。

项目涉及1所初中、1所幼儿园、1个社区文化
中心、2个社区公园、7条城市道路、1个公交首末
站、180个社会公共停车位、1个垃圾收集站、2个
10kV开关站和1个移动通信基站，由更新项目开
发主体实施建设，建设后移交给东城街道办事处。

火炼树社区商住类更新单元于 2021 年 11月
29 日列入东莞城市更新“头雁计划”第一批单
元。本周一，东莞市公共资源交易中心发布火炼
树社区商住类更新单元单一主体挂牌招商公告。
该地块面积为329134.44平方米，地价款起始价为
228529 万元，更新方向为居住、商业功能。记者
了解到，该地块规划有2所幼儿园、2所小学、2个
社区公园和1个社区体育公园等。

东城街道火炼树社区商住类更新单元地处
“一心两轴三片区”交汇核心，是东莞市中心城区
重点更新项目。该单元位于东莞市东城区鸿福路
火炼树社区，东至洋田沥村、南至怡丰路、西至银
树路、北至金晖苑，距离轨道1号线鸿福路站和新
源路站 500 米范围内，临近台商大厦、民盈国贸
等。单元面积约为329134.44平方米，其中拆除重
建区面积约 278833.74 平方米，“三地”区面积约
1694.05平方米。

该地块更新方向为居住、商业功能，土地规划
用途包括商业金融业、二类居住用地、中小学及幼
儿园用地等。单元内规划有 2 所幼儿园、2 所小
学、2个社区公园和 1个社区体育公园、1个社区
卫生服务站等。由于地块范围广、开发体量大、现
状情况复杂，该单元整体挂牌，分两期完成要约收
购，分两期办理确认成交方手续，分两期审批“1+
N”总体实施方案，分两期供地。建成后，这片东
莞中心城区的连片地块将变身成拥有住宅、商业
中心、幼儿园、学校、绿地、写字楼等配套设施的新
型综合体。

东城街道两个旧改项目
取得新进展
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端午临近，粽子飘香。尽管距离端午节还有一周左
右，粽子已经火了起来，东莞街巷中已经弥漫起馥郁粽香，
许多商家早已为粽子上市紧锣密鼓地做好准备，各式各样
的粽子争先登场。

近日，笔者探访东莞城区市场了解到，各大商超内端
午节日气氛热烈，不仅在商场布置上尽显端午特色，各种
口味、包装的粽子也都被摆放在了显眼的位置，各式粽子
“争奇斗艳”，那么，今年东莞人的端午粽都流行啥新花样？

水果味
冰粽受欢迎

统计数据显示，今年5月，东莞
新建商品住宅地面建筑层数超过4
层（洋房）的新房网签共2010套，环
比4月下跌3%，同比去年5月上涨
约 37%；均价为 31805 元/平方米，
对比4月上涨1.14%，同比去年5月
上涨13%。地面建筑层数4层以下
（别墅）的新房网签共70套，均价为
34981元/平方米。

在地面建筑层数超过 4 层的
新房中，均价超过 30000 元/平方
米 的 有 八 个 镇 街 ，均 价 超 过
40000 元/平方米的有四个镇街，
分别为南城（57022 元/平 方 米）、
松山湖（51108 元/平 方 米）、东城
（49654 元/平 方 米）、莞城（45774
元/平方米）。

南城和松山湖的均价之所以
能站稳“5”字头，与辖区的热门楼
盘密不可分。例如，南城臻湾汇
花园项目 5月加推第三批新品，连
续三次摇号售罄。与此同时，悦
府、中海源境等楼盘的新品加推
受 到 了 市 场 青 睐 ，成 交 量 价 齐
飞。因此，南城以 57022 元/平方
米的成交均价再创新高，继续领
跑全市。

位于松山湖的松湖润府和华侨
城松湖原岸，也有较为亮眼的销售
数据。其中，松湖润府首批备案均
价达4.9万-5万元/平方米，去化超
八成，5月 19日再次加推新品。华
侨城松湖原岸 4月首开售罄后，于
近期加推了第二批新品。松山湖5
月网签均价为51108元/平方米，位
列全市第二。

在网签套数方面，5月东莞各镇街
网签均未超过200套，网签套数排名前
五位的镇街依次是：凤岗（195 套）、松山
湖（174 套）、麻涌（160 套）、虎门（156
套）、沙田（145 套）；莞城、东城和石排网
签量不足两位数。

中原地产研究院有关负责人分析

认为，5月份的网签套数主要是依靠南
城和松山湖几个高端热盘支撑，合计
贡献成交率为 20%。其他项目普遍表
现并不乐观，究其原因主要是客户信
心不足，购买力有限，“五一”过后市场
持续回落；二手住宅抛压大，价格一路
下跌，市场信心下挫，观望情绪浓；5月

不少新房促销力度较弱，买卖双方观
望僵持。

进入 6月年中业绩冲刺，东莞楼市
供应放量步伐明显加快。随着中海源
境、华侨城松湖原岸、保利首铸鹭湾等
项目的新品入市及成交助力，本月东莞
新房的网签套数或将有所回升。

二手住宅方面，东
莞二手市场受政策利好
加持，网签保持高位输
出，成交量远远领先新
房。据统计，今年 5 月，
东 莞 二 手 住 宅 网 签
3123 套，环比 4 月减少
约 3% ，但 仍 保 持 在
3000 套 以 上 的 水 平 。
网签套数排名前五位的
镇街依次是：南城（300
套）、常平（251 套）、东
城（221 套 ）、樟 木 头
（188 套 ）、塘 厦（180
套），仅四个镇街 5 月网
签套数不足 30套。

东莞二手住宅 5 月
份的网签均价为 23008
元/平方米，环比 4 月下
降约 5%。网签均价超
过 20000 元/平 方 米 的
镇街有 16 个，分别为松
山 湖 、南 城 、东 城 、长
安、厚街、万江、高埗、
塘厦、大岭山、凤岗、道
滘、虎门、寮步、大朗、
黄江、沙田。松山湖以
42465 元/平 方 米 领 先
其他镇街，紧随其后的
是 南 城 ，均 价 为 32345
元/平方米。

有业内人士表示，今
年以来，东莞二手住宅
市场一直呈现“供需两
旺”的状态，发展到5月，
二手住宅挂牌量大幅增
加，倒逼市场价格松动，
因 此 成 交 量 价 逐 渐 趋
缓，热度小幅减退。

二手住宅成交量
远超新房C

四个镇街新房
均价破“4”A

本月新房网签量或有所回升B
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东莞嘉荣超市的端午布置营造浓浓节日氛围

市民
选购粽子

A 粽子迎来节前热销期

近期，“榴莲冰粽”“粽子怎么挑”等相
关话题登上各社交平台热搜。据笔者调查
数据显示，进入5月以来，淘宝平台内“粽
子”商品搜索量环比增长200%，榴莲冰粽
近7天热度上升15%，热度已达623万；6
月 12日小红书热榜中，“不会包粽子就别
强求”话题高居不下，浏览量达961万。

粽子属于时令食品，生产和销售均具
有显著季节特性，作为年年的“粽”头戏，
在端午节期间达销售高峰。中研网调查
数据显示，粽子是每年端午季的绝对刚需

品类，消费人群达 82.7%，2023 年市场总
量预计增幅在15%。

“从 4 月中下旬开始，我们就在做粽
子的上市宣传，今年粽子上架比较早，与
去年同期相比，今年的粽子销售稳中有
升。”在东莞嘉荣超市银丰店，各式各样的
粽子都摆在了商场“C位”，零售价从几元
到百元不等，散装粽和礼盒装满足了不同
消费者的需求。店负责人告诉笔者，端午
相关商品的销售高峰一般都是节前一周
开始，当前，各品牌的粽子正进入热卖期。

B 新品种“卷”出新高度

近两年，粽子界“新物种”层出不穷，
不仅有燕窝水晶粽、榴莲冰粽、奶茶粽等
跨界搭配，还有辣条粽、手撕鸡粽、折耳根
粽、螺蛳粉粽等重口味，一通盘点下来不
得不让人感叹人们对于吃的执着，万物皆
可“粽”，小小粽子令人大开眼界。

“每年都会选一些新品粽子尝一尝，
感受一下节日氛围。”走访过程中，00后
在职教师小江告诉笔者，他对粽子非常
喜爱，也没有特定的口味选择，对于各品
牌的新品粽子更多的是好奇，想尝尝这

些推出的新品种粽子是什么味道，能做
到什么程度。今年他购买了榴芒一刻的
一款多口味冰粽礼盒，包含了金枕榴莲
味、芒果味、青柠芝士味、生椰拿铁味 4
种不同口味的冰粽，他表示除了新奇，口
感清爽、颜值高、免蒸免煮等也会成为他
选粽的理由。

“12分钟急速出粽，特别适合户外露
营、野餐团建、工作代餐等场景。”在东莞
嘉荣超市银丰店附近上班的吴女士拿了
两盒“自热粽”。基于对年轻消费者的需

求洞察，“自热粽”是该超市引进
的新品种，一经上市备受欢迎。
此外，高颜值的十五月粽子礼盒
等，以粽子、艾草糯团、绿豆糕的
超值组合，也成了年轻消费者的
热选之选。

为了迎合 80 后、90 后主要消
费人群，今年各品牌在粽子口味上
进行了各种创新，粽子的品类也彻
底“放飞”。以老字号品牌五芳斋
为例，今年推出了“非遗”定制产品

“茶香粽”，打造“中国味”也是“时
尚潮”。广州酒家今年也推出了两
款新口味的冰粽，分别为滇红红茶
蜜橙冰粽、芒果多多冰粽，非常爽
口，适合夏日食用。除了这两种粽
子外，广州酒家近几年推出的水果
系列、鲜花系列粽子也颇受年轻人
欢迎。在其店铺评价可以看到，部
分喜食粽子的年轻人表示希望在
除了端午节外也能买到，因为已经
当作日常甜品在吃了。笔者走访
了解到，这些品牌的粽子都可以在
东莞市场找寻到踪迹。

C 不少商家开启粽子DIY教学

对于想要更深度体验端午节的人群
来说，亲自包粽子才是他们过端午节最热
衷的方式与乐趣。笔者在东莞城区各大
超市以及部分有粽子在售的商店注意到，
不少商家提供自制粽子材料包均在售，除
了红枣，蜜枣、豆沙、蛋黄、鲜肉等为主的
馅料，还有不同新鲜程度的粽叶均在售，
主要包括干粽叶和湿粽叶。笔者得到提
示，在包裹粽子前，最好把粽叶先用开水

焯一下，这样不但可以去除表面的杂质和
细菌，还能使粽叶更加柔软有弹性，从而
保证粽子口感的柔软和香味的浓郁。

与此同时，东莞不少商家也开启了
粽子DIY教学活动。在嘉荣超市，工作
人员现场指导，手把手教会包粽子，同时
超市一并推出粽叶、粽绳、糯米、咸鸭蛋
等原材料，想要亲自动手包粽子的市民
朋友们可以抓紧学起来。

D 性价比高更容易赢得市场

在欢乐祥和的端午节里，粽子更是
成为了大家相互赠送和分享美食的纽
带。除了粽子口味，各商家在粽子礼盒
包装上也“各显神通”。

在东莞家乐福超市，一款广州酒家
的“乘风破浪”粽子礼盒给现场顾客带来
惊喜，它的外表看起来平平无奇，但打开
之后可以轻松拼接出酷炫的一只龙舟，
当成粽礼赠送新意十足；在东城万达商
场永辉超市，商家将粽子包装盒打造成
精美国风手提包，或采用编织篓盛放粽
子、咸鸭蛋等端午好食，整体设计体现东
方古韵之美，打造出浓浓的佳节氛围。

对于即将到来的粽子销售旺季，各

商家也打起了促销战。据了解，在东莞
嘉荣超市“嘉荣团”小程序，端午礼盒低
至 5 折，其中稻香私房端午印象粽子礼
盒仅售 50 元/盒，广州酒家“一见粽情”
礼盒仅售 68 元/盒。在东莞沃尔玛商
超，粽子单价低至 9.9—15元，其中五芳
斋真果肉冰粽价格仅售 39.9 元、五芳斋
大黄米粽礼盒仅售69元/盒。

笔者走访过程中，一名消费者表
示，粽子是端午时节的日常生活消费
品，10元左右的单价比较贴近大众消费
水平。食品业内专家表示，根据东莞人
的消费习惯，实惠、性价比高的端午粽
产品更容易赢得市场。


