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“真松湖”的大岭山在下
半年有2个新盘供应，分别是
万科未来天空之城和华润的
松湖润府，两者亮点各异。
未来天空之城是万科在东莞
1 号线打造的 TOD 项目，总
建面约66万平方米，自带2.7
万平方米商业、高品质学校、
幼儿园等配套设施，是规模
最大、配套设施齐全的 TOD
大城。而华润的松湖润府则
高定未来社区，提出了东莞
首个未来社区概念，也是目
前东莞唯一一座被众多教育
资源包围的在售项目。

推动“三旧”改造是东莞
优化城市空间结构、提升城
市空间品质、提高存量资源
利用效率的重要抓手。下半
年的寮步，主要是凫山村建
鼎汇悦和美尔顿越洋广场两
个旧改项目的推进。

三限房项目是东莞的重点
民生项目，承载着增进民生福
祉、让人才圆梦安居的重大使
命。大朗的莞香苑就是东莞首
批三限房之一，50%产权由政府
指定代持机构持有，还能享受与
普通商品住房同等的教育、医疗
等公共服务权益。

“环湖选手”石排和“新晋成
员”东坑下半年也有新动作，两
个 新 盘 的 受 众 更 偏 向 刚 需 群
体。石排的奥园翡翠松湖项目
打造建面82平方米-119平方米
的高性价比产品，东坑的莞月学
府项目则主推79平方米-119平
方米三四房，目前已开放城市展
厅，即将入市。

面对下半年的东莞楼市，中
原地产研究院执行院长车德锐认
为，总体呈现分化调整趋势。随
着市场存量继续增加，区域分化
加剧，预计价格还将下行调整。

随着租房市场参与主体多
元化，市场竞争日趋激烈。“莞
寓”是由东莞市属国有企业东实
集团下属东莞市安居建设投资
有限公司倾力打造的市属青年
人才租赁住房品牌。背靠国企
一手租赁，省去中间商赚差价。
笔者联系东实集团相关负责人
了解到，截至 6 月底，莞寓自营
项目出租率为87%，同去年相比
基本持平。东实集团相关负责
人坦言，虽然总体行情缓步回

暖，但行业总体走势更趋于复
杂、内卷。

对此，他们采取了很多应对
措施。在住房配置上，“莞寓”充
分考虑了其目标受众，即年轻住
户的使用需求，特意配备了人才
服务站、城市阅读驿站、健身房、
体育运动场所、食堂等。在租房
时间上，“莞寓”除了长租，还能
满足短租需求。其产品最低一
个月就能起租，对符合条件的人
员最长提供 30天免费住宿。在

租金上，除了常规的人才补贴优
惠之外，“莞寓”还针对不同时
期、不同客户群体等推出了多种
优惠。为应对最近的毕业季，

“莞寓”还特别推出毕业季的租
房优惠活动。

前不久来东莞实习并租住
在“莞寓”的卢同学直说：“一手
房源，还是国企做房东，不仅租
得放心，住着更安心。周边配套
也齐全，年轻群体也多，感觉很
有人情味。”

下半年东莞预计有21个新盘供应

刚需改善皆能满足
2023年东莞楼市下半场已开启，据中原研究院数

据，下半年六大片区预计有21个新盘供应，其中中心城
区的南城、东城和松山湖片区将迎来一波上新小高峰。

文/王淇

作为东莞“门面担当”的中
心城区，多家房企的高品质改
善盘选址于此，对于改善型买
家而言，无疑是一个福音。比
如东城万科瑧山汇，瞄准黄旗
山北麓的最后一块南向看黄旗
的宝地，主推建面260平方米-
550 平方米大平层产品，既有
高阶居住功能又富有艺术美
感，改善性极强；绿城桂语旗
峰，将户户皆奢享、户户皆实用
的设计尺度贯彻到底，主力打
造建面 89平方米-142 平方米
三至四房产品，让三房住出四
房感，四房堪比大平层。这两
个新盘是东城近五年来少有的
高品质项目。

相比较东城的大气布局，
南城下半年的 3 个新盘，更多
是小巧精致。其中，德天·凯旋
府采用半围合式布局，规划 3
栋高层住宅，目前已在康帝酒

店开放城市展厅，预计 8 月开
放园林及样板房。宏远·雍雅
台项目预计建设2栋16层住宅
和 1栋 10层商业办公楼，紧邻
富民步行街，周围还有榕树下
体验广场、水上公园钓鱼城等
配套设施，居住氛围比较浓
厚。除了上述两个“迷你盘”，
南城还有一个“袖珍盘”，那就
是恒兆公馆。该项目虽然只规
划 2栋商业住宅楼和 1栋商业
办公楼，但地理位置极佳，毗邻
东莞市政府，周围聚集着全东
莞最齐全的市政配套设施。

位于龙湾C位的万科中天
世纪水岸是万江楼市下半年交
出的答卷。该项目体量庞大，
建面超过80万平方米。此外，
它坐落龙湾板块——是东莞重
点打造的发展区域，使得它既
有类似黄旗山片区的资源优
势，又有类似西平的活力。

中心城区 高品质改善盘“神仙打架”

松山湖片区 刚需与置换“并驾齐驱”

上半年东莞租房市场
今年上半年，东莞租房市场表现整体淡静。一季度2-

3月的“小阳春”和二季度传统毕业租房季的表现均未能达
到往年同期峰值。在租房市场活跃度整体不高的情况下，
租金也呈下行趋势，一定程度上缓解了租客的压力。
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从今年春节后的“返工潮”
开始，东莞租房市场的表现就比
较淡静，到了本该是住房租赁旺
季的 6月毕业季，市场活跃度仍
不是太高。据东莞莞城居尚地
产中介人员小王透露，毕业生租
房对于市场而言只能算是“星星
之火”，主力军还是有一定工作
经验的上班族。

东莞南城德佑地产中介人
员袁小姐告诉笔者，目前部分区
域租赁房源供应充足，不少业主
会选择降低租金早点出手房源，
租金总体降幅为100到300元不
等。根据诸葛数据研究中心监

测数据显示，2023 上半年，全国
重点 50 城仅有 6 城租金收入比
上升，其余44城均下降。

廖女士在莞城有一套 60平
方米的大单间公寓，往年上个租
客搬离后，下一个租客就能快速

“接盘”。“我的房子是精装修的，
拎包就能入住，之前每月的租金
最低 1500 元。”廖女士说，今年
上半年，上一个租客开始拖欠房
租和水电费，她只好解除了双方
签订的房屋租赁合同。房子空
出来后，将近1个月还没能租出
去。询问中介的意见后，廖女士
将租金降低了 200 元/月，还听

从中介和新租客的建议配齐了
家具。房子终于在 6 月底租了
出去。

除了在租金上让步，部分
业主甚至会在起租年限上有所
让步。袁小姐说：“有人备战考
研找我租房，跟业主商量后，最
终租了八个月，而一般我们都
是一年起租的。也有人租半年
的，现在租房市场不比以前，比
如租房时间、租金和家具，很
多都是有商量余地的。”袁小
姐认为，当前市场环境下，租
赁过程中，租客的“话语权”越
来越重了。

下调租金尽早出手

根据诸葛数据研究中心监
测数据显示，2023 上半年重点
50 城租金收入比为 13.47%，较
2022年回落0.46个百分点。主要
原因在于2023上半年租金回落，
而人均可支配收入仍然呈现微涨
态势。重点 50城租金收入比回
落，租客租房压力有所缓解。同
时，租赁市场活跃度较低时会出

现一个淘汰机制，可以促进行业
升级，使租客享受更优质的服务。

这对租客而言，是一件喜
事。家住寮步但在莞城上班的
小胡对租金下降的情况表示欣
喜，她向笔者透露：“我之前一直
住家里，一般情况下，通勤时间
为半小时，碰到堵车的话，则需
要40到50分钟。现在租金下降

了，我工作也比较稳定，所以最
近在考虑在公司附近租个房子
独居。”

租住在万江的张师傅也趁着
这个机会为自己“换了一个家”。
在房源充足、租金降低的情况下，
他租房可选择性更多了。花费跟
以往同样的价格，张师傅可以住
上地段更好、更舒适的房子。

房东：

租房压力有所缓解租客：

策略频出应对市场企业：

羊城晚报讯 记者王雷报
道：记者 8 月 2 日从高埗镇获
悉，高埗镇新业态新就业群体法
律援助联络点已于近日在该镇
百茂物流城揭牌成立。这也意
味着东莞首家新业态新就业群
体法律援助联络点正式落成。

据介绍，该法律援助联络点
是依托高埗镇公共法律服务平
台，结合党建引领基层治理，吸
纳高埗专业律师团队、基层党
员，为新就业群体提供包括法律
咨询、人民调解、法律援助等法
律服务在内的全方位法治保障。

此外，作为东莞首家新业
态新就业群体法律援助联络
点，该联络点主要以百茂物流
城为中心，辐射交通运输行业
新业态就业群体，充分利用公
共法律服务的资源和优势，将
公共法律服务有机融入创新基
层治理中，为新业态新就业群
体提供便捷、普惠、优质的专业
公共法律服务。

据悉，该联络点主要从三个

方面为新业态新就业群体提供
服务。第一，为新就业劳动者搭
建绿色渠道，针对欠薪讨薪、工
伤事故、人身损害赔偿等劳动纠
纷问题，在新业态新就业群体法
律援助联络点进行对接协调，
通过人民调解、法律援助等方
式，着力化解纠纷矛盾，推动新
就业群体案件“收、审、结”环节
流畅快捷。第二，开展劳动就业
普法宣传，安排律师顾问团队定
期走进新业态企业平台，指导和
督促企业平台依法合规用工，积
极履行用工责任，帮助企业平台
增强法律意识，同时为新就业群
体开展维权普法讲座、保护其合
法权益，进一步优化新业态行业
的法治化营商环境。第三，突出
劳动仲裁、工伤赔偿等与企业职
工日常工作生活相关的法律服
务事项，通过线上+线下主动公
开方式，收集新业态新就业群体
的意见和诉求，持续探索有效服
务路径，为新就业职工提供精准
法律服务。

在日前结束的 2023 年广
东省龙狮锦标赛上，东莞市石
排中坑明德醒狮团共派出 14
名队员参赛。经过激烈角逐，
该团在高手如云的赛场上斩获
优异的成绩，喜获青年组南狮
传统自选套路（地青）一等奖、
少年甲组南狮传统自选套路
（地青）二等奖。

记者了解到，此次龙狮锦
标赛在湛江市举行，来自东莞、
佛山、珠海、中山、深圳等地的
86 支队伍参赛，共计 800 余人
在三天时间里“切磋比武”，各
展风采，最终评委根据主题、形
态、神态、古乐、技巧等多个方
面对各组表演进行综合评分。

明德醒狮团副团长王伟
文接受羊城晚报记者采访表
示，本次参赛的青年组别在
2021 年就获得过一等奖，这
次比赛保持了较高水平的稳
定发挥。同时，明德醒狮团队
史上第一支女子乐队也在本
次比赛中崭露头角，乐队表演
都由女子乐队来完成。

“她们是第一次现场参与
锦标赛，队员们的参赛状态都
还不错，可以轻松应对。”带队参
赛的王伟文说，看到越来越多的
女孩子喜欢醒狮并加入醒狮队
伍中，感到很欣慰。

据悉，为了迎战此次比赛，
明德醒狮团从6月份就开始了
集中训练，其中女子队成员 6
人中有 5 人今年中考，即使近
一年内以学业为重，参与训练
的时间有限，女子队这次仍获
得参赛组别二等奖的好成绩。

刚结束在湛江的比赛，明
德醒狮团就紧锣密鼓开始备战
下周末在清远的醒狮赛事，争
取在接下来的比赛中有更好的
突破。

据悉，明德醒狮是石排镇
最具特色的省级非物质文化遗
产代表性项目，为更好地传承
和发扬这项优秀传统文化，中
坑村在 2017 年就开设了明德
醒狮公益培训班，而本次参赛
的醒狮队队员，正是从举办的
公益培训班中选拔出来的。

羊城晚报讯 记者王默报
道：记者从桥头镇获悉，8 月 1
日，“百年薪火——禁毒先驱林
则徐家风传承展”在该镇新时
代文明实践中心展出，本次巡
展旨在践行社会主义核心价值
观，大力弘扬林则徐家风，营造
全民禁毒宣传教育氛围和向上
向善、刚健朴实的新时代农村文
明风气。

“百年薪火——禁毒先驱林
则徐家风传承展”围绕“林则徐
家风”展开，分为“慎终追远 学
思渊源”“家风悠远 躬身践行”

“薪火永传 德厚流光”三个篇
章，全面展示林则徐家风的源
流、本质、价值和影响。市民群
众可以通过图文介绍，了解林则
徐虎门销烟历史，感受优良家风。

“百年薪火——禁毒先驱林
则徐家风传承展”展出后，吸引
了众多市民尤其是青少年前来
参观。展厅内，青少年学生认真

观看林则徐家风展，不时与同伴
相互交流，认真体会林则徐仁
爱、清廉、奋进之典范家风。大
家纷纷表示，要把对禁毒先驱林
则徐的敬仰之情化作自律、勤
学、爱国的言行，厚植家国情
怀，立志做一个志存高远的爱
国少年。8月 1日下午，桥头镇
禁毒办、团委等还在新时代文
明 实 践 中 心 举 办 以“ 珍 爱 生
命，远离毒品”为主题的禁毒讲
座，向青少年讲解林则徐虎门
销烟事迹，向在座的学生宣传毒
品的定义及其种类、毒品的危害
和如何预防毒品违法犯罪等禁
毒知识，引导他们共同参与禁毒
工作，远离毒品侵害。

据了解，本次展览由桥头镇
新时代文明实践中心指导，桥头
镇宣教文体旅办、镇团委、镇禁
毒办主办，是“五色花计划”系列
活动和暑期青少年儿童主题系
列活动之一。

文/羊城晚报记者 石梦卓 图/受访者提供

东莞首个新业态新就业群体
法律援助联络点在高埗落成

“百年薪火——禁毒先驱林则徐家风传承展”

在桥头展出

石排明德醒狮团省赛获佳绩
团内首支女子乐队崭露头角

羊城晚报讯 记者余晓玲报
道：8月 4日至 6日，华为开发者
大会2023将如期而至，预计将有
近一万名开发者从全球各地奔赴
松山湖，共襄一年一度的开发者
盛会。华为开发者大会期间，松
山湖开发者节 2023 暨点亮夏日
夜生活主题活动将同步精彩来
袭，设置松山湖AYC新嘉园广场
主会场，松山湖佳纷天地、中集智
谷两个分会场，打造夏日出行消
费新场景、新模式。

作为广东首个开发者节，松

山湖开发者节由松山湖管委会主
办，现场将设有“潮流东莞·火柴
盒”城市艺术 TIME 音乐会、AI
互动体验、科普创客、科技产品展
销、特色餐饮市集等科创体验与
消费场景。

借力华为开发者大会及园区
已有开发者资源，松山湖开发者
节 2023 将突出“科创制造+多元
消费+互动体验”的消费场景需
求，打造开发者AI 体验街区、智
能终端展销区等场景，在凸显多
元消费文化供给的同时，直观呈

现松山湖优质的营商环境及人才
发展机遇。

松山湖开发者节 2023 将结
合开发者属性特质，诚挚邀请前
来参加华为开发者大会的全球
各地开发者、松山湖园区各领域
开发者以及对从事开发者领域
感兴趣的园区各大中小学师生
家庭、周边镇街常住居民等前来
参与，邀请各方来客共襄盛举，
营造全面动员、全城参与的商贸
消费氛围。

为响应国家促消费“20条”，

开发者节期间，松山湖管委会
联 合 园 区 代 表 性 终 端 产 品 企
业、乐购松湖商家以及餐饮商
户，推出华为开发者嘉宾专属
券、终端产品促销和餐饮随机
立减等多重福利，在活动主会
场购买园区终端产品最高可享
满 2000 元减 400 元优惠福利，
特色餐饮街区消费满 30 元可享
受随机立减、最高立减 30元，让
消费者尽情乐购松湖。

据悉，在AYC新嘉园广场主
会场，8月 4日晚，将举办松山湖

开发者节启动仪式；8 月 4 日、5
日晚，设置爵士&流行音乐表
演+特色餐饮+开发者AI体验街
区+智能终端展销区+互动打卡
装置五大特色场景；在佳纷天地
分会场，将设置流行音乐舞台
区+运动健康体验展销街区+科
普创客展示街区+互动打卡装置
四大特色场景；在中集智谷分会
场，将设置夜休闲+夜微醺+夜
秀场+夜潮市+开发者AI体验街
区（与夜电动相结合，突出电竞
体验）五大特色场景。
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女子乐队日常训练龙狮锦标赛比赛现场

莞城一楼盘附近聚集着多家中介机构（资料图）

广东首个开发者节将在莞举办
点亮夏日夜生活主题活动将带来别样科创体验与消费场景


