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改造是否会拉动老旧小区租
金和二手房价格？有业主对此并
不看好。一位业主表示：“出租和
出售主要还是看房子内部装修，要
说拉动效果的话，不远处的新盘中
海源境，建成后应该会对这一片区
的房价起到一个拉动作用。”

合富辉煌（中国）东莞公司市
场研究部总监李兴旺表示，老旧

小区改造，提升了居住品质，美化
了居住环境，对房价和租金有加
分作用。但新盘对同等地段老小
区的房价影响，取决于市场行
情。当行情上行，新盘会相应拉
升旧小区行情。反之，当新盘价
格下行，也会带动旧小区相应比
例下行。现状尚不明确，但未来
的行情值得期待。

为落实 2023 年东莞市政
府“一号文”工作要求，广发银
行东莞分行全力支持东莞市重
大项目建设，积极对接项目主
体，加大基础设施建设、产业升
级、增资扩产等领域的信贷投
放，以实际行动助力东莞市制
造业高质量发展。

广发银行东莞分行聚焦湾
区基础设施建设，与东莞国企
紧密合作，加大对东莞市公路、
能源、环保、轨道等基础设施建
设的信贷投放。2023 年上半
年，广发银行东莞分行为当地
基础设施建设发展提供授信额
度支持超 175 亿元，放款超 45
亿元。同时，加大科技创新、产
业升级支持力度。2023年上半
年，广发银行东莞分行制造业、
民营企业贷款余额较年初均实
现正增长。

该行积极推进绿色金融发
展，持续强化绿色金融产品创
新，积极调整信贷结构，加大对
绿色企业、低碳经济领域等绿
色项目的金融支持力度。2023
年上半年，广发银行东莞分行
投放绿色信贷合计超10亿元，
有效支持基础设施绿色升级和
清洁能源产业发展。

广发银行东莞分行主动践
行金融央企成员单位的职责担
当，大力支持当地实体经济发
展，通过“制造业升级厂房建设
贷款”为制造业企业增资扩产、
推进重大项目开发建设提供金
融支持。2023 年上半年，广发
银行东莞分行向制造业领域投
放贷款超45亿元。此外，积极
为制造业企业提供中长期流动
资金贷款，满足企业中长期资
金需求，有效缓解企业资金压
力，2023 年上半年，发放制造
业中长期贷款近6亿元。

下阶段，广发银行东莞分
行将持续深入贯彻落实国家发
展战略要求，积极参与粤港澳
大湾区建设，大力加强重点领
域金融服务、创新产品供给，着
力支持制造业发展，全力为优
质企业提供稳定的经营发展空
间，助推东莞市实体经济高质
量发展。

（周晓玲 杨文）

专家提醒，家长的焦虑，特别是对孩
子学业的高期望值，往往会加深孩子对
新学期的抵触和恐惧。家长应该认识
到，孩子由假期到开学有一些不适应是
正常现象，要相信孩子的适应能力和学
习能力。

“很多父母将自己的经历、梦想投射
到孩子身上，特别紧张孩子的学业和各
方面的表现，或者担心孩子日常安全、害
怕孩子学坏。”谢志桦说，家长要将孩子
看作独立的个体，放手让孩子成长，扮演
的角色应该是“陪伴”而不是“决定”，是

“保护”而不是“包住”。家长摆正位置，
找准自身角色，孩子自然也能走出不必
要的焦虑、更健康地成长。

谢志桦建议，父母与孩子之间多多
沟通有助于缓解彼此的压力，家长和孩
子可以聊聊各自的感受，共同制定一些
调整计划，比如逐步调整生物钟、尽快进

入学习模式等，面临升学的孩子及家长
可以在轻松的氛围下聊聊感兴趣的话
题，分享心理状态和未来期望，共同应对
新学期的开始。

南城教育管理中心谢润宜老师表
示，家长要和孩子一起努力，更要给孩子
信心，一般孩子一到两周就会适应新学
期的节奏。孩子年级越来越高，家长要
考虑的事情也越来越多，但她和一些家
长找到了排解焦虑的好方法，“比如家长
之间互相交流分享感受，有问题及时排
解”。

谢润宜特别提醒家长，个别孩子的
焦虑症状可能会比较严重，持续一个月
仍不见好转，甚至表现为身体的不适，这
不是在装病，应及时前往医院就诊。有
的孩子确实存在交际能力、学习能力等
方面的不足，家长应与老师沟通，请老师
提供指导，帮助孩子顺利适应学习生活。

南城核心地段三个老旧小区正有序改造

翻新后市场表现
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最近，东莞老旧小区掀

起改造热潮，中心城区的多

个老旧小区正有序翻新。

引入物业公司进行小区管

理、增设燃气入户、更换老

旧电梯……笔者日前在南

城稻花村、菊香苑、石竹花

园等老旧小区走访发现，改

造工程以基础设施升级为

主，旨在优化人居环境，提

升居民生活品质。业内人

士分析，改造后的老旧小

区，房价和租金的表现值得

期待。

老旧小区改造不仅事关民
生，也事关城市发展和更新。南
城作为东莞城市中心，做好老旧
小区改造责无旁贷。

今年 3 月 29 日，东莞市公共
资源交易网发布了《南城街道稻
花村、菊香苑和石竹花园老旧小
区改造项目总承包（EPC+O）工
程招标公告》，根据公告内容，稻
花村、菊香苑和石竹花园老旧小
区将迎来进一步改造。改造包含
四大重点，分别为建筑本体修缮、
基础设施改造、小区环境整治、服
务设施提升。

南城街道拟将稻花村、菊香
苑以及石竹花园小区改造项目申
报为东莞市老旧小区改造样板试
点项目，因此改造资金来源为政
府投资，总投资金额约1.87亿元。

如今，稻花村、菊香苑和石竹
花园已动工改造，现进度如何？
据小区附近的中介透露，目前三
个小区已整改了燃气和更换了老
旧电梯，建筑本体还未开始修缮，
最近有望动工。

笔者实地走访上述三个小区
发现，目前三个小区建筑本体改
变并不大，还存在夜晚照明不足，
公共服务设施缺乏等问题。但走
进每一栋楼，可以看到物业公司
已入驻三个小区，为其提供管理
服务。此外，小区内老旧电梯已
被更换，每月还将进行 2 次例行
电梯保养。

“几个月前和现在相比，小
区改变不大。比较明显的就是
对燃气进行了整改，这个在房子
内部才能看到。”稻花村一位业
主告诉笔者。走访中，也有业主
对改造表达了自己的看法：“其
实小区外墙以前就修缮过了，但
是效果不好。希望今后进行外
墙修缮不会对房子内部墙体造
成损坏。”

笔者在着手改造的三个小
区公告板看到，项目改造设计方

案和临时业主大会的会议表决
结果均被公示出来了。在今年7
月，三个小区的临时业主大会都
表决通过了“南城街道办事处按
《南城街道稻花村、菊香苑和石
竹花园老旧小区改造项目》设计
方案进行老旧小区改造工作”，
此外，稻花村和菊香苑还引入了
物业进行为期三年的小区管
理。笔者梳理发现，公告板上的
简略改造设计方案和此前公布
的四大改造重点基本符合。

针对公告板上
的简略改造设计方
案，笔者拨打了客服中心电
话提出进一步咨询详情。
相关工作人员表示，小区客
户服务中心能够提供一本完整
的小区改造设计方案供业主翻
阅和监督，下一步的改造工作会
和有关部门、建筑设计公司尽快
确定。

中铁十局集团有限公司及
广东省华城建筑设计有限公司

是稻花村、菊香苑和石竹花
园改造项目的中标方。华
城建筑设计公司相关负责人在
电话中告诉笔者，公司每个星期
都会来现场两三次，与业主和客
服中心进行协调，目前，改造施
工正有序推进。

改造方案公开透明，施工正有序推进

南城街道小区众多，为何选
定稻花村、菊香苑和石竹花园着
手改造并计划申报东莞市老旧
小区改造样板试点项目？笔者
走访中了解到，稻花村、菊香苑
和石竹花园至今已有20多年的
楼龄。由于建成年代较久，三个
小区现有的大部分公共设施设
备已老化，存在较大的安全隐
患。

除了安全方面的考量，稻花
村、菊香苑和石竹花园所在的地
理位置也是重要考虑因素。三
个改造小区所在的汇一城片区，
属于南城核心地带，具备全市最
优质的市政配套，商圈聚集，公
共交通便利。小区不远处就有
南城中心小学、阳光幼儿园和老
年大学，教育资源丰富。三个学
校的校区也处在楼市活跃板块，
在二手市场依旧有着较高认可
度。对比周边的宏远、西平等生
活圈，汇一城生活圈在楼市中表
现更活跃，且成交周期更短。

笔者在贝壳二手房上查询
三个小区在售房源发现，尽管小
区楼龄高，设施老旧，但二手房
房价并不便宜，基本在 3 万元/
平方米以上，并且可供出售的房
源并不多。出租方面，由于三个
小区的房源多为两房以上的户
型 ，单 套 房 的 月 租 金 基 本 在
2500元以上。稻花村一位业主
说：“这里的地理位置好，房子
大部分都是业主自住，出租和出
售的比较少。也有业主将房子
划分为多个单间出租，租金不便
宜且很好租，承租方基本都是附
近上班的年轻人。”

政府投资拟申报
改造样板试点项目

业内人士：改造对房价租金有加分作用

三个小区楼龄老，
但区位优势明显

广发银行东莞分行：

持续加大
对实体经济
支持力度

有“开学焦虑症”的家长
如何上好“开学第一课”？

孩子准备开学了，
一些家长没觉得松了一

口气，反而操碎了心。孩子作
业没写完怎么办？大热天军训
会不会很辛苦？上小学了学习能
不能跟上进度？会和同学开心玩耍
吗？……近日，一些家长因各种担
忧，表现出“开学焦虑症”。对此，
东莞一些心理专家、学校老师建
议，家长应积极调整心态，与
孩子共同上好“开学第

一课”。

文/姚梓婷

“我看孩子倒是挺开心的，
蹦蹦跳跳就进校门了，我还在
校门口看了半天，心里挺难受
的。”不久前把女儿送进万江中
学的刘女士表示，女儿这一上
学，自己感觉心里空落落的，开
学第一天送孩子进校门后，自
己在校门口站了半个多小时才
离去。

刘女士表示，孩子出生后
一直是自己亲自带，为此还辞
去了工作，孩子上幼儿园时，每
天中午都要把她接回来吃饭，
生怕孩子不适应集体生活。考
虑到孩子即将上初中，刘女士

今年才回到了工作岗位，没想
到送孩子上学第一天，自己比
孩子反应还大。“女儿刚一走就
很想她，自己去上班也魂不守
舍 ，担 心 她 军 训 会 不 会 很 辛
苦。”刘女士说，这种不安的心
情直到晚上回家看到孩子才有
所缓解，听到孩子兴奋地讲述
自 己 的 见 闻 ，刘 女 士 才 放 下
心。刘女士告诉笔者，送孩子
上学时，在校门口还看到许多
和自己相似的家长，电动校门
都关了，一些家长还在往里张
望，甚至还红了眼眶。

小朋友的家长如此，一些

大孩子的父母也不例外。日
前，王先生的孩子去武汉上大
学，他和爱人一起去送。“我们
提前大半个月就开始订酒店，
没想到孩子学校周边的酒店好
多都被订出去了，一问都是送
孩子上学的家长订下的。”帮孩
子提东西进宿舍那天，王先生
和其他父母聊天得知，许多家
长甚至打算在周边的宾馆住半
个月到一个月，主要是考虑孩
子从小就没有离开过家，洗衣
服、换床单这种基本的生活技
能都不会，担心孩子不习惯。

王先生说，自己虽然没有这

么夸张，但是到离开的那一天也
很不好受，不爱拍照的他让妻子
给他和儿子拍了好多张照片，还
絮絮叨叨跟儿子说了很多需要注
意的事。反倒是第一次离开父母
的儿子显得十分洒脱，急于开始
自己的大学生活，还催着王先生
两口子快点回家，“我们开始还
操心孩子不能照顾好自己，结果
我和爱人反倒调整不好情绪。”
王先生说。

担心孩子在新环境难适
应、学习跟不上……新学期即
将开始，像上述存在“开学焦虑
症”的家长不在少数。

对于一些家长存在的焦虑
情绪，东莞市第七人民医院临
床心理科副主任医师谢志桦表
示，从本质上说，“开学焦虑症”
是一种情绪障碍、心理障碍，它
并非医学术语，只是由于近几
年此类现象较多，才逐渐形成
的一个词语。“开学焦虑症”主

要是指开学前期，学生和家长
存在的一种情绪低落、心慌意
乱、注意力不集中、失眠等不适
情况。

“产生焦虑的主要诱因是
‘开学’这个特殊事件。”谢志桦
说，“开学焦虑症”对于学生而
言，主要是很难从假期的放松

休整状态中调整过来。有的孩
子因假期作业未完成、对学校
生活不适应、人际交往困难、升
学压力等，对到来的学习生活
缺乏必要的心理准备，一想到
开学后的学习生活就会产生焦
虑、恐惧的情绪。

而对于家长来说，这种焦

虑、紧张的情绪，多源自对孩子
校园生活的担忧，包括孩子的
在校生活、学习状态、人际交往
等方面。家长应该调整好自己
的心态，不要让自己的焦虑情
绪影响孩子；应对孩子有信心，
帮助孩子培养独立自主能力，
鼓励孩子多参加社会活动。

对孩子校园生活的担忧成焦虑主因

建议：家长应摆正位置，找准自身角色

“孩子上学了，感觉心里空落落的”

东莞各校陆续迎来开学（资料图） 羊城晚报记者 王俊伟 摄

稻花村外围

菊香苑建筑破损明显


