
在区域层面，东莞二手房市
场呈现出较大的差异。松山湖
作为东莞市的核心区域，东莞科
技创新与高端产业的聚集地，其
独特的地理位置和政策扶持，使
得该区域的二手房市场持续保
持高位运行。2024 年 9 月松山
湖片区二 手房挂牌均 价 高达
41981元/㎡，在松山湖城区更是
攀升至42258元/㎡，二手房挂牌
均价涨幅趋势相对趋于平稳。
这一价格水平不仅显示了松山
湖区域价值的卓越，也反映了市

场对高端居住环境的需求。
南城、东城、莞城等传统中

心城区，近期房价有一定的回
落。目前，安居客挂牌数据显
示 ，南 城 、东 城 、莞 城 分 别 是
25515 元/㎡ 、23312 元/㎡ 和
20826元/㎡。而长安、虎门与塘
厦等经济实力较为靠前的镇街，
其二手房 挂牌均价则 维持在
13728 元/㎡ 、19508 元/㎡ 与
18486元/㎡左右。

“前两个月二手房卖了好多
套，特别是房龄在 6年内的离地

铁站近的楼盘，最受欢迎了，价
格实惠，地理位置和基础设施又
好。”在南城链家地产负责二手
房销售的林先生表示，消费者在
选购二手房时，主要关注楼龄、
地理位置和配套设施。然而，位
于莞城的房产中介曾先生则表
示二手房卖不动，“莞城就是卖
学区房，卖不动，交易量相对较
少。”二手房交易市场稳中有升
的大盘环境下，不同片区与镇街
的实际成交量与市场情绪呈现
着显著差异。

对于 2024 年第四季度东莞
二手房价格的预判，多位专家表
示，市场逐渐趋稳，但价格仍在
下探。“对消费者而言，现在是购
房的好时机，从今年前三季度楼
市表现来看，新房二手房的成交
量与价格逐渐变稳，部分市民开
始相信市场，对大盘的信心有所
上升，综合来看这些因素对楼市
健康发展都是有利的。”合富研
究院高级分析师李兴旺表示，市
场在平稳发展的同时，不断在探
底，这是市场走向健康的迹象。

在 9 月新学期到来之
际，由中建二局承建的深
圳市云端学校首个实体校
区（坂田街道书香实验学
校新建工程）成功如期交
付办学。美观的教学综合
楼、明亮的宿舍楼、科技感
的专业录播室等，为莘莘
学子提供了“实体+虚拟”
教学首次融合的“云端示
范校”。

深圳市云端学校实体
校区位于深圳市龙岗区坂
田街道，总建筑面积约 5.8
万平方米，是深圳市委市
政府为应对 新 一 轮 科 技
革命和产业变革、全面探
索智能时代教育变革、依
托现代信息技术创立的
平台型未来学校，办学规
模为 54 班九年一贯制学
校，新增学位 2940 个，为
促进深圳市教育更优质、
更均衡发展奠定了坚实
基础。

“学校项目建设事关
千家万户，是民心工程。
项目团队克服暴雨、台风、
汛期极端天气等影响，攻
坚克难。锚定工期目标，
日 巡 夜 战 ；实 施 样 板 先
行，确保了整体施工质量
均一性；推进封样流程，
把控材料品质；践行绿色
施工，解决家长的后顾之
忧。全链条运用 BIM 技
术建立信息模型，对项目
进行全过程把控、精细化
管理。学校的一砖一瓦
都蕴含着我们中建人的责
任与温情。”项目经理周春
胜说。

（杨文 程虹）

消费者购买月饼，不仅选
口味、要包装，也追求月饼传
递出的情绪价值和背后的文
化体验。据了解，今年中秋
节，经典广式月饼“广州酒家”
特设中秋快闪店，并推出月映
中秋、墨香雅韵等中式礼盒，
将五仁、豆沙的传统口味月饼
重新升级。

同样，华美月饼的多个直
播间24小时不间断。郑琳芳
说：“我们主题馆有好几个直
播间，24小时不间断，这段时
间是大家最忙的时候。”今年
中秋节，华美结合国内发现的
最早一块月饼——唐朝“宝相
花月饼”的纹样，推出了“来自
大唐的礼物”系列礼盒，将国
潮文化以潮流的礼盒形式呈
现，把好吃、好看做到了极致，
为中秋送礼提供更具实用性
和情感价值的选择。“在大家
的印象中，春节是中国最具代
表性的传统节日，中秋也代表
团圆，但欠缺知名度。”在郑琳
芳看来，不仅要拓宽月饼市
场，不断打造中秋文化才是企
业的使命所在。2022 年，华
美入选广东省非物质文化遗

产代表性项目名录，将非遗技
艺与现代生产结合，推动非遗
技艺和产品推陈出新。

“非遗项目本身是保护文
化遗产，月饼是一个载体，所
以我们也有保护、传承中秋文
化的使命。”在华美3A级工业
旅游示范标准的梦工厂里，设
有山海经主题超级烘焙店、非
遗研学区、DIY烘焙室、现代技
术研发中心、实验室、国潮沙
龙区、阅读休闲驿站等，集传
统节庆美食文化、非遗科普及
产学研为一体。近期，各类线
下研学活动、海外友人相继来
馆内打卡，开放不到1年时间，
这个新型文化空间已接待工业
旅游、研学团队等数千人次。

郑琳芳说，月饼不仅仅是
一种食品，还是中秋节的节日
符号和文化标志，承载着深厚
的文化内涵。这几年，国家大
力弘扬中华优秀传统文化，明
显感觉到月饼市场越来 越
好。“我们下功夫研究和传承
月饼文化，不断提升华美食品
制作技艺，推动品牌发展的同
时，也让中国传统的中秋文化
扬名海内外。”
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以价换量促成交

东莞二手房市场体量日益增长
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回顾7-8月，楼市进入传统淡季，东莞
房地产供应节奏保持市场化收缩。但随着
“金九银十”的到来，在8月的最后一周，受
加推和降价项目带动，东莞房地产交易市
场整体来访认购量小幅回升。

值得一提的是，二手房成交市场在近
半年保持着较高的活跃度，半年（2024年
3-8月）成交量超过13000套，已成为东莞
房地产市场活跃的支撑力量之一。

“现在买房的人是很幸福的，
不管是新房还是二手房，现在的
价格对于有住房需求的人来说都
很适合入手。”中原地产研究院执
行院长车德锐认为，虽然市场仍
存在一定的观望情绪，但随着政
策环境的改善和市场预期的逐步
稳定，部分购房者开始积极入市，
这将对推动市场活跃度有所助
力。从市场情绪来看，买卖双方
对后市的看法稍显乐观，市场整
体看好近期走势。

从目前东莞二手房挂牌均价
来看，安居客数据显示，截至目
前，2024 年 9月东莞二手房挂牌
均价为17742元/㎡，较上月环比
下降 0.23%，同比下跌 20.24%。
从近三个月的房价走势来看，东
莞二手房均价上涨的天数为 36
天，下跌的天数为50天。市场仍
处于调整阶段，但在经历了长时
间的调整期后，整体趋势有所回
暖，或已逐渐开始企稳。

对此，部分市民在持续关注
市场价格的变化之后，开始入市购
房。在莞城上班的周女士家里有两
个小孩，目前在考虑莞城的学区房。

“我一直在关注莞城的学区房，特别
是一居室，去年一直保持在120万元
以上，目前有90万到100万元左右
的挂牌，价格相对可以接受。”

受价格优势影响，东莞近半
年（2024 年 3-8 月）二手住宅单月
销售面积接近 24.5 万平方米，
2216 套/月。在东莞市住房和城
乡建设局发布的《2024 年 7月东
莞市商品住宅网上签约销售情
况》中显示，今年 7月，全市二手
住宅网签2541套，成交量环比上
升 14.5%。8 月东莞二手住宅成
交面积同比上升2%，成交套数上
升2%，成交均价则回跌两成。由
此可见，当前东莞业主仍在通过
价格下调以促进成交。

与此同时，8 月东莞新建住
宅供应同比减少约 8成，成交趋
于低位持平。据合富研究院公布
的数据可知，2024 年 8月东莞一
手住宅成交面积约14万平方米、
1216套，供应同比减少近六成，成
交减少约三成。一手住宅市场横
盘筑底态势明显，供应节奏保持
市场化收缩，促使库存规模连续
三个月缩减，缓和房价下行压力。

楼市走向逐渐向二手房偏移

松山湖二手房挂牌均价排名第一

深圳市云端智慧学校
首个实体校区落地使用

高质量发展
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东 莞
二 手 房 市
场 成 交 量
有所回升

中秋佳节将至，月饼市场正
红火，开启了“神仙打架”模式。
随着国潮文化和新中式氛围的兴
起，今年中秋的创新潮流也为消
费者带来了前所未有的节日体
验。各大品牌纷纷推出“新玩
法”，让传统月饼焕发新的生机。

作为月饼界的经典代表，广
式月饼历年来都保留了传统的豆
沙、莲蓉等经典口味，但逐渐在口
味、包装及产品形式上玩出新花
样，为传统佳节增添了更多乐趣。

羊城晚报讯 记者文聪、通
讯员钟雨翘报道：9 月 3日，东
莞市大朗镇首个智网工作站调
解室正式揭牌成立。据悉，该
调解工作室旨在为民众提供一
个“一站式”调解平台，通过融
合不同职能部门的资源力量，
形成化解矛盾纠纷的工作合
力，将调解工作的关口前移至
服务群众的“最后一百米”，进
一步提高网格调解工作的专业
水平和处置效率，争取做到小
事不出“格”、大事不出村。

网格管理员作为基层社会
治理的一线人员，是调解办公室
的主力军。家庭矛盾、劳务纠纷、
邻里口角……在这些常常“火药
味”十足的冲突背后，网格管理员
将积极充当基层矛盾调解“和事
佬”的角色，以暖心的方式化解
基层纷争，同时在日常巡查中，
及时预警、及时研判、及时化解
矛盾纠纷，提升调解工作效率。

近年来，大朗镇不断传承
和发展新时代“枫桥经验”，努
力打造矛盾纠纷多元化解工作
机制，用实际行动筑牢维护社
会和谐稳定的第一道防线。据
智网系统统计，大朗镇自开展
智网工作以来，成功调解矛盾
纠纷案件共5466宗，其中包括
今年成功调解的2167宗。

接下来，大朗镇将继续积
极探索化解基层矛盾纠纷的新
模式，提升网格员调解员的专
业素养和服务水平，把维护群
众合法权益作为调解工作的出
发点和落脚点，把群众满意作
为衡量调解工作的标准，不断
提高调解工作社会化、法治化、
标准化、智能化、专业化水平。

大朗首个
智网工作站调解室

正式揭牌
在东莞茶山镇的华美食

品工厂店里，摆满了各式设计
精美的“国潮”月饼。2023 年
中国月饼礼盒市场中，华美月
饼销量 (盒)占比 9.65%，是广
式月饼龙头企业，也是行业的
头部品牌。据华美食品市场
部经理郑琳芳介绍，现在市面
上的月饼种类多达近 10 种，
广式月饼的市场销量占到六
成左右。“华美广式月饼的制
作过程有八大步骤，在选料、
制料、配料上都自成一派。”

今年，多家广式月饼品牌
也都纷纷推出了创新口味，如
黑松露、榴莲冰皮等，这些融
合了现代食材与制作工艺的
新口味，不仅满足了年轻消费
者对新鲜感的追求，也让广式
月饼焕发出了新的活力。同

时，为了迎合健康饮食的潮
流，一些品牌还推出了低糖、
无糖版本的广式月饼，让消费
者在享受美味的同时也能兼
顾健康。

华美以较薄的饼皮和优
质配比的馅料，赢得市场的青
睐。1993 年，华美成为首个
成功攻克独立包装保鲜技术
壁垒的月饼品牌，将月饼保质
期从原来的 7 天逐步延长至
60 天，将口味和口感更好地
保存和延续。2024 年，华美
在月饼口味研发方面再进阶，
重磅推出多款创 新口味月
饼。基于对年轻人爱喝奶茶
这一消费潮流的洞察，华美创
新研发了奶茶味馅料，还满足
了市场新奇味觉追求的桃山
皮外层月饼。

跨界合作成为近几年月
饼市场的亮点。从时尚品牌
到知名 IP，纷纷携手传统糕
点企业，将时尚元素融入月
饼设计之中，推出限量版联名
月饼。

为了迎接今年中秋节，8
月 24 至 25 日，华美在东莞第
二届理叶洲动漫节设展位，把
月亮和《山海经》搬进展厅，融
合中国经典、中秋节庆与动漫
文化，打造了沉浸式的新场
景，让参与者提前感受不一样
的中秋氛围。

“前两天在漫展现场，有
很多朋友好奇我们跟动漫是
如何联动的，其实华美一直都
在寻找机会能追上年轻的市
场。之前我们也跟草莓音乐

节进行了跨界合作，在现场和
乐队一起做月饼。”互动艺术
装置、新消费产品体验区、主
题美食售卖等一系列与音乐
演艺场景共生的文化体验内
容，刷新了消费者对传统烘焙
食品的固有印象。

“新广式，华美造”。为进
一步弘扬中秋文化与历史价
值，华美花费数千万元匠心
打 造 了 首 家 月 饼 梦 工 厂 。
2023 年开始，梦工厂正式对
外开放，作为首批东莞非遗
主题馆，以“山海奇遇·莞”为
主题的新型博物馆内容元素
丰富，打开了中秋赏月新角
度，是华美食品集团打造“以
文兴业、以文赋能”产业升级
的新标杆。

越来越浓的文化味儿

产品跨界新玩法
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中秋文化
在海外也有节
日氛围

华美梦工厂的研学活动 受访者供图

关于金融许可证信息变更的公告
尊敬的客户：

经国家金融监督管理总局东莞监管分局批准，招商银行股份有限公司东莞常平支行进行迁址，更新后的

《金融许可证》信息公告如下：

机构名称：招商银行股份有限公司东莞常平支行

住 所：广东省东莞市常平镇常平大道19号101室、骏宏广场3栋1009、1010室

机构编码：B0011S344190001

邮政编码：523000

联系电话：0769-81089991

发证日期：2024年9月3日

特此公告。

招商银行股份有限公司东莞分行
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