
“标准化、跨界化、科技化、数字化”
四化协同助推大湾区建筑领域节能降碳
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日前，由广东省未来城市发展促
进会主办的第一期粤建未来城市沙
龙在广东省建筑设计研究院集团股
份有限公司举办。该次沙龙邀请了
全国工程勘察设计大师和业内专家，
共同探讨“创新引领未来——新科
技·好房子”主题下的“好房子”。

全国工程勘察设计大师、广东省
建筑设计研究院集团股份有限公司
首席总建筑师陈雄为听众分享了国
内外大型公共建筑的设计探索实践。

他认为，在高质量发展为导向
的绿色低碳战略转型过程中，建设

“好房子”，既要秉承传统行业精耕
细作的匠人精神，将绿色低碳理念
渗透到建筑设计、建造、运维的每一
个节点；又要兼容并蓄，学习并融合
跨行业的科技成果，研究新一代信
息技术、人工智能、新能源、新材料、
高端装备、绿色环保等，深挖科技赋
能背景下巨大减碳潜力，全力实现
未来城市建设的“科技+人本+生
态”价值体系。

全国工程勘察设计大师、中南
建筑设计院股份有限公司首席专
家李霆则为听众带来了理解建筑
行业工业化的全新视角。他表示，
建筑行业下一个春天在于建筑工
业化和智能建造。

对于住建部提出的“好房子”，
广东省住房政策研究中心副主任、
首席研究员李宇嘉认为，“好房子”
应“住得起、住得下、住得好”。“住得
起”就是不管租房或买房，能支付得
起，即房价收入比、租金收入比控制
在一定范围；“住得下”是指确保每
一类群体都能满足最低居住面积；

“住得好”是指房子应符合相关技术
体系和建设标准。

“好房子”需要“好服务”，广东
省物业管理行业协会常务副会长李
长江指出，物业服务将由目前的劳
动密集型行业向科技密集型行业转
变，物业服务人员的素质将跨上另
一个台阶。“未来，智慧化的物业服
务将让业主的生活体验更加舒适。”

“碳”索未来
四化协同助推大湾区
建筑领域节能降碳

我国建筑碳排放总量世界排
名第二，特别是作为其中主要碳排
放来源的城市群，其建筑碳排放量
占总排放量70%以上。据国家发
改委测算，建筑业将对我国提前到
达碳达峰影响巨大，因此，对建筑
城市群的节能降碳是我国实现
“30·60”目标的必然要求。其中，粤港澳大湾区（以下简称
“大湾区”）城市群作为中国建筑及人口密度高、经济活力强、
开放程度高的代表，其协同节能降碳既是重点也是难点。

首期粤建未来城市沙龙顺利开展，专家热议——

好房子：要精耕细作，也要绿色低碳
文/羊城晚报记者 范晗越 陈玉霞

首先，大湾区作为中国最具
活力的经济区域之一，其发展速
度和规模在全球范围内都具有重
要影响力。然而，其在能源结构
上存在明显的不平衡。相较其他
国际著名湾区，大湾区使用的化
石能源占比超过60%，是东京湾
区的 2.3 倍、旧金山湾区的 1.4
倍。这不仅限制了其可持续发展
潜力，也对环境造成了不小压力。

其次，建筑运行终端消耗和
碳排放总体呈增长趋势，远高于
全国平均水平。《粤港澳大湾区
城市建筑能耗与碳排放研究报
告（2023）》统计显示,大湾区建

筑运行碳排放占总碳排放量的
78.8%，高于全国建筑运行碳排
放比重 42.5%，且该数据仍在持
续增长。各城市建筑供能仍以
电力和天然气为主，其主要能量
来源为电力，各个城市除珠海外
电气化水平均大于80%。

最后，大湾区整体建筑碳排
放步入平台期，各个城市的碳排放
总量变化差异明显，其中广州、深
圳、香港位居前三，占据了大湾区
建筑排放总量的60%。随着城市
经济发展，第三产业占比和城镇化
率的提高，预计未来大湾区建筑能
耗与碳排放还有较大增长趋势。

下一步，大湾区在聚焦建筑
节能降碳与区域协同发展基础
上，可从“四化”协同发力，构建
大湾区建筑节能降碳路径，助推
大湾区绿色高质量融通发展。
具体思路如下：

（一）标准化：国际接轨、健
全机制

一要与国际建筑节能降碳标
准接轨，推动碳排放机制、监测、
核查及信息披露与国际逐步接
轨，推动大湾区碳标签、碳关税国
际合作与互认机制。二要完善协
同增效政策体系，健全建筑碳排
放数据公开与共享机制，设立试
点单位。三要推动加快修订大湾
区建筑节能降碳法规和优惠政
策，完善并落实支持建筑节能相
关的财税、金融、评奖等有利于建
筑节能降碳的优惠政策。

（二）跨界化：多元跨界、深
度融合

一要资源跨界整合，将港澳
金融、研发、技术、国际合作优势
融入大湾区内陆城市，同时内陆
城市提供更多清洁能源给港澳。
打造绿色科技创新策源地，依托
广州、深圳、珠海、佛山等城市科
研资源、高新技术、产业集群等基
础优势，促进能源区域合作。二
要行业跨界合作，打破壁垒，建立
建筑碳排放的动态评估监测体
系，量化节能效益，动态核算碳排
放。与电力行业跨界合作，确保
引入电力数据准确可靠。三要金
融跨界，创新绿色金融服务，引导
资本加大节能降碳支持力度，加
快黄埔、南沙、福田、珠海等重大
投融资和碳交易平台建设，推动
绿色金融改革创新经验推广。四
要宣传跨界推广，加强绿色建筑
理念宣传，普及节能减排知识，动
员大湾区居民参与节能减碳。

（三）科技化：科技创新、能
源优化

一要依托大湾区资源禀赋、

地理位置，探索太阳能光伏、海上
风电、生物质能等清洁能源开
发。推进大湾区“海上风电领跑工
程”“中芬能源合作项目”“国家碳
计量中心”等重大新能源项目。推
广光伏能源在工业园区、公共建
筑、交通枢纽楼、医院、高校等场景
应用。二要科技创新提升建筑能
效，加大先进技术、超低能耗楼宇
产品研发与推广，开发高性能绿色
建材，将碳排放强度作为认定的关
键指标。三要积极培育绿色环保
领军企业，推广绿色工艺技术、产
品、设备的利用，加快节能降碳产
品规模化生产，支持绿色建筑、零
碳建筑、装配式建筑、海绵城市等
低能耗建筑相关企业，形成具有竞
争力的绿色产业链。

（四）数字化：推动建筑业转
型升级

首先构建高度数字化、智能
化的建筑碳排放监测管理平台，
对建筑能耗实现系统全自动优化
运行。对写字楼、商场、医院、学校
等公共建筑“耗能大户”进行数字
化能耗运行监管，致力于打造像"
琴澳综合智慧零碳电厂"标杆项
目，利用数字化管理系统，实现能
源的按需供给和智慧运营。大力
推动建筑业向绿色、智能、规范方
向发展。其次积极探索数字化与
绿色建筑的融合，记录建筑从设计
到拆除全生命周期碳足迹。加大
投入建筑数字化基础设施，降低建
筑企业数字化转型门槛。通过数
据收集、分析、决策等实现建筑行
业整体数字化水平的提升，和增强
建筑绿色化的市场价值。

［作者/黄海燕博士，广东技
术师范大学

基金项目阶段性成果：广东
省 哲 学 社 会 科 学 规 划 项 目
（GD24CYJ45）；广州市哲学社科
规划项目（2024GZQN48）；河源
市 哲 学 社 科 规 划 课 题
(HYSK22P189)］

“大湾区建筑城市群节能降碳
势在必行”

8 月底的荔湾楼市，因
为 一 个 江 景 新 盘“5 万 字
头”的开盘价及高销量而成
为广州中心区楼市焦点之
一。刚过去的中秋档期，荔
湾区又推出一个全新项目，
以单日认筹过百套再次成为
楼市焦点。

荔湾区近期楼市成交行
情活跃，和楼盘一步到位的
定价密不可分。金秋营销季
内的荔湾楼盘，不仅刚需产
品以“金九购房节”名义大力
促销，主打江景资源的高端
产品也加入限时限量促销之
列。“4 万+”的单价，在该区
已经有10多个楼盘可选。

定价一步到位，荔
湾新盘出现“虹吸”效应

继 8 月底保利珠江天悦
开盘受到热捧之后，9 月 15
日，位于广钢新城的全新项目
保利雅郡正式开放并接受认
筹。从该盘合作的销售渠道
报出的数据看，该盘开放当天
认筹量突破百套，尽管这不是
最终的成交量，但这样的热闹
场景近期少有。该项目定位
明确，主推69-108平方米的
单位，最小户型的总价在290
万元左右，整体均价在 4.3
万-4.6万元/平方米范围。

这样的单价和总价，从
目前市场踊跃的反应看，可
谓定价一步到位。而在荔
湾区，这样价位的楼盘还有
不少，这就意味着，保利雅
郡的热销，在一定程度上会
分流类似价位楼盘的购买
力，令楼盘间的激烈竞争继

续。正如保利珠江天悦首
开最低“5 万字头”的价格，
也令同区价位相近的楼盘
受到冲击一样。

竞争不减，热销楼
盘持续促销

现阶段，荔湾区均价4万
多元/平方米的楼盘，除了保
利雅郡及地铁滘口总站旁边
的新世界·天馥、新世界凯粤
湾外，主要聚集在地铁花地
湾站一带，例如理想花地·朗
庭、中海浣花里、保利和颂、
保利锦上印、武汉城建·保利
花语和岸等。虽说各盘价位
相近，总价三四百万元有不
少选择，但每个盘的优势和
短板也比较明显。购房者看
楼时可以就楼盘规模、容积
率、教育和医疗资源、产品设
计及总价等方面进行比较。

中秋假期开始，荔湾楼
盘的促销就接连推出，哪怕
是持续热销的项目也不例
外，用一个操盘手的话说，

“需要不断促进成交，让市场
保持温度。”在理想花地·朗
庭，推出了“金九购房节”活
动，有限时立享“金九额外
9.5折”、钜惠24套一口价、成
交赠物业管理费、成交送豪
华家电套餐等优惠；新世界·
天馥推出限量特惠单位、400
万元内能买四房等优惠。

值得一提的是，新盘290
多万元并非荔湾在售单位入
市的最低门槛。同在广钢新
城，珠江广钢花城项目，主推
67-114 平方米的单位，最低
总价据报为240万元。

时值“金九”传统营销季，
海珠区多个项目趁势“放价”，
中海江泰里、广州地铁地产珑
璟台、中海观澔府等均以特价
单位、清盘价等形式让利。据
克而瑞数据，进入 8 月以来，海
珠区一手商品住宅单周成交面
积持续处于 1 万平方米以内的
较低水平。在此背景下，近期
海珠区不少项目价格有所调
整，其中尤以海珠西的非江景
项目变化最为显著。据中指院
数据，2024 年 8月，海珠区一手
住宅均价为 77693 元/平方米，
而 2023 年 全 年 ，这 一 数 据 为
95965元/平方米。

目前，海珠区在售一手住
宅项目超 15 个，但由于地处中
央商务区的琶洲及其周边板块
与城市面貌相对老旧的海珠
西、南洲等板块产品差异较大，
各板块均价也有着较大差异。
在海珠西，300万元起购房者便
能入手新房，而在琶洲，不少住
宅 项 目 总 价 突 破 了 2000 万
元。此外，由于上半年不同项
目实际销售情况的区别，各项
目采取的营销策略也使得价格
进一步分化。

新盘未必高不
可攀

海珠西方面，上半年珠江
海珠里、珠江金瑶台两个“旧地
新盘”项目入市，二者采取的低
总价策略瞬间将海珠西的上车
门槛降到了 300 万元级别。以
珠江金瑶台为例，由于项目户
型设计相对旧，加之体量较小，
需要以低总价吸引客户，建筑
面积约79平方米的北向两房小
户型，总价在 380 万元左右，单
价最低不到5万元。

相比于两年前动辄 7万元/
平方米以上的新房单价，在目
前的海珠市场，部分不具备南
向 江 景 、超 高 实 用 率 及 邻 近
CBD等稀缺资源的项目正在逐

步回调价格。以中海江泰里、
珠光海珠新城等入市时间并不
短的项目为例，开发商回笼资
金的需求和周边全新盘更灵活
创新的户型设计等因素迫使此
类项目不得不采取实际的降价
措施吸引客源，二者单价目前
均已经回落到 5 万-5.5 万元之
间，与之情况类似的还有中旅
天宸府、海珠湖景峰等项目。

而即便是上半年成交的主
力保利燕语堂悦，其主打的刚
需刚改户型，单价也在 6 万元
左右，甚至部分建筑面积约 90
平方米单位折扣后总价可降至
510万元左右。

“突出长板”仍
有望稳坐高位

尽管海珠西及工业大道沿
线板块大有回调之势，但海珠
区部分具有“突出长板”的项目
仍有望保持价格高位。例如上
半年热销的中海大境，在开盘部
分热门户型清空后已数次加推，
近期又再次加推了热销的建筑
面积约166平方米的户型，目前
该项目最小的建筑面积约 120
平方米户型总价门槛近1000万
元。靠近广州塔的方圆美林滨
江壹号凭借稀缺的地段、景观资
源，也一直保持着 8.9 万元左右
的较高单价。与之类似的项目
还包括泛琶洲板块的保利湖光
悦色、广州地铁地产珑璟台以及
琶洲南 TOD 等项目，单价在 9
万-13万元不等。

9 月，海珠区将有琶洲樾·
华 樾 、中 建 天 钰 两 个 项 目 入
市。前者是越秀地产琶洲樾项
目的延续，行家预测，7.56 万
元/平方米的创纪录楼面地价
将使其入市单价大概率达到 6
位数。中建天钰则无论是面积
段还是区位因素均与上半年热
销的保利燕语堂悦极为相似，
未来入市，也有望掀起同样的
热潮。

近段时间，不少新楼盘的出
现，使黄埔区房地产市场热度明
显提高。在刚刚过去的中秋假
期里，许久未见全新楼盘的科学
城板块，也有了新货补充，该盘

“2 万字头”的定价相较其他竞
品项目具备一定的优势。此外，
在广州海丝城片区，因中建系项
目的入市与持续销售盘的营销
继续博弈，也出现了“放价”抢客
的现象。

广州海丝城现楼
项目加速营销节奏

旧改项目的相继入市，使位
于黄埔区的广州海丝城片区房
地产市场热闹了起来。9月初，
文冲东旧改项目中建玖合·未来
方洲开放营销中心，拟首推79-
142 平方米的三房、四房，该项
目计划采用广州首个岛链式开
发模式打造，构建“10分钟全天
候活力街区”，该项目虽暂未正
式发售，但通过广泛的中介渠道
合作方式，已持续储备购房客
户，且该项目紧邻之前的热门楼
盘万科城市之光，因此定价如何
备受关注。

另一个中建系项目中建·海
丝城是双沙旧改项目，该项目首
推“阅山”组团包含建筑面积约
78-117 平方米的三房、四房及

“4+1”房，距离 5 号线、13 号线
地铁双沙站仅50米是其优势之
一，在售价格3.5万-4.3万元/平
方米。

在全新楼盘的冲击下，海丝
城持续销售楼盘也加快了营销
节奏。就在中秋假期前，横沙旧
改项目正式更名为“中鼎·书院
上 城 ”（原 名“ 中 鼎·君 和 名
城”），并在该项目珺合府组团开

放全新营销中心。据悉，该项目
深入挖掘当地的书香文化底蕴，
新项目推广名是对“学府、文化
传承、大城”的重新定位。

中鼎·书院上城总建筑面积
约 280 万平方米，分多期销售，
目前在售的二期珺合府组团，主
推产品为建筑面积约86-130平
方米的三房、四房，现楼销售。
在价格方面，由于新楼盘“以价
换量”带来的影响，该项目售价
较上半年有所回落，目前参考价
格为4.3万-4.7万元/平方米。

科学城板块全新
楼盘入市

中秋假期第一天，黄埔科学
城板块迎来了全新楼盘星河·盛
世禧悦的开放，当天现场人头攒
动，原因一是科学城板块已经许
久未见全新楼盘的入市，二是该
盘定价相较其他竞品有一定优
势。据悉，该项目主推建筑面积
约88-108平方米的三房、四房，
已开放实体样板房，同时还是科
学城板块目前少有的容积率新
规产品，因而在实用性上不输其
他竞品。

作为星河地产黄埔首秀，该
项目2.3万-2.65万元/平方米的
售价颇具性价比。与之形成对
比的是，目前科学城板块在售的
楼盘时代天韵、保利锦上、合生
中央城、大壮名城等参考价格为
2.8万-5.5万元/平方米。

据了解，星河·盛世禧悦是
荷村旧改项目，而星河地产在黄
埔科学城还对华甫旧改项目进
行开发，两者均在开创大道旁，
且相隔不远。在荷村旧改项目
入市后，华甫旧改项目也有望加
快入市节奏。

黄埔楼市声势不减
“2万+”单价可买科学城新盘

羊城晚报记者 徐炜伦

海珠楼市区分显著
购房选择丰俭由人

文/图 羊城晚报记者 范晗越

因城区面貌差异，海珠楼市分化显著

进入 9 月，广州楼盘动作频频
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看设计看节能，广州楼市进入“卷产品”阶段
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